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Visie

Eureka! gelooft dat het samen wonen en leven volgens de pijlers multigenerationeel,

duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken, bijdraagt aan een ‘rijker’ leven.

Missie

Een wooncomplex te bouwen en vervolgens te bewonen, waar samengeleefd wordt volgens

de vijf pijlers:

multigenerationeel, duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken.

Voorwoord van de voorzitter
Een al jaren bestaande wens om meer invloed te hebben op de woning, waar je oud wilt

worden, dat vormde toch wel het belangrijkste uitgangspunt voor de mensen, die het initiatief

namen voor de oprichting van Eureka!. De wens om dat met een aantal mensen samen te

doen, waarbij de woonvorm ook de gelegenheid gaf tot de ontmoeting met elkaar. “Er is altijd

wel iemand om koffie mee te drinken” werd een belangrijke zin. Het delen van allerlei

voorzieningen en activiteiten, de mogelijkheid om door dat delen ook veel dingen goedkoper

en bewuster te doen. Een plek maken, waar je elkaar kunt uitnodigen en kunt aanspreken.

Op een schaal, die niet beklemmend werkt, maar juist ruimte schept en maakt.

Zo kwam Eureka! tot stand en via enkele tenders en via veel inzet kwam uiteindelijk de

mogelijkheid om aan de Majoor Fransweg in Amsterdam een eigen gebouw te ontwikkelen

met 100 woningen, variërend van 40 m2 tot ongeveer 90 m2. Met gemeenschappelijke

plekken en met ruimte voor maatschappelijke en buurtgerichte activiteiten waar mensen

tussen 0 en 100 kunnen wonen en op een aangename manier oud kunnen worden. Waar de

zeggenschap over dat wonen weer bij de mensen zelf berust via de organisatie van een

coöperatie. Waar gelegenheid is om actief te blijven en een bijdrage te leveren aan de

samenleving en de buurt, waar een zo duurzaam mogelijke plek kan ontstaan, waar de

gelegenheid is om weer de regie over de eigen zorg terug te nemen.

Dat is in een notendop de bedoeling van Eureka!

Han de Jong, voorzitter
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De locatie!

Eureka! is onderdeel van het stadsvernieuwingsplan ‘Ringspoorzone-Noord’ dat ligt tussen

het ringspoor, de Wiltzanghlaan, de Majoor Fransweg en de Roos van Dekemaweg.

De locatie van het te realiseren woonproject Eureka!

Hoek Wiltzanghlaan/ Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord, Amsterdam

1. Verslag van het bestuur terugblik 2023

25 januari 2022 is de coöperatieve vereniging eureka u.a. opgericht (hierna te noemen

Eureka!)

Op 3 mei 2022 is de optieovereenkomst met de gemeente Amsterdam getekend voor de

zelfbouwkavel aan de Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord in Amsterdam.

Januari 2024 wordt gestart met het bouwrijp maken van de kavel.

27 februari 2024 wordt de definitieve erfpachtovereenkomst getekend.

Sinds de oprichting zijn de ontwikkelingen voorspoedig te noemen. Neemt niet weg dat ook

Eureka! te maken heeft met de uitdagingen van de gestegen bouwkosten en hoe hier mee

om te gaan. Daarnaast zal dit jaar de financiering rond moeten komen en ook daar ligt nog

een hele uitdaging.

Op het perceel moesten tachtig bomen gekapt worden. Door de inspanningen van Eureka! is

het gelukt om het gekapte hout terug te verkrijgen en het te verwerken in en om het pand.
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Met inmiddels ruim zeventig leden (met als doel 100 leden in 2024 en 135 in 2025) vormt

Eureka! een hechte groep mensen met allemaal hetzelfde doel voor ogen: wonen in Eureka!

Met vereende kracht zijn we ervan overtuigd dat we de uitdagingen het hoofd kunnen bieden.

Maandelijks komen de leden bijeen in de algemene ledenvergadering en ook het bestuur

vergadert maandelijks. Daarnaast komt het projectteam tweewekelijks bijeen, waarin leden

van het bestuur van Eureka! en de architecten van Xoomlab, de voortgang van het project

bespreken en bewaken. Nu zaken steeds concreter worden, zijn er regelmatig werksessies

waarin er meegedacht wordt over voorstellen, ideeën en woonwensen.

De Ringspoorzone Noord Projectoverleggen tussen Stadsdeel West, Xoomlab en Eureka!

hebben ertoe geleid dat het Definitief Ontwerp inmiddels is goedgekeurd en de

omgevingsvergunning aangevraagd kan worden.
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2 De commissies
Door het oprichten van verschillende commissies is er effectief gewerkt en is er al veel werk

verzet. De kennis en ervaringen van de leden komen hier goed te pas en vergroot de

draagkracht en samenwerking in het geheel.

De nieuwe leden commissie

Houdt zich bezig met de toelating van nieuwe leden. Zij bewaakt dat de verhouding tussen

50% vijftig plus en 50% vijftig min, op het juiste niveau blijft. Er zal een ledenstop komen

wanneer er in een bepaalde categorie voldoende inschrijvingen zijn.

Communicatie commissie

Beheert de website, social media en de overige media. De website is vaak de eerste stap

die een geïnteresseerde bezoekt voor informatie. Er is een FAQ toegevoegd en voor de

leden is er toegang tot een smoelenboek van alle leden.

De Nieuwsbrief is gegroeid van 235 lezers (2022) naar 517 lezers (2023)

Fondsen commissie

In 2023 is een subsidie van €175,000,- toegekend door Stimuleringsfonds Ontmoetingsruimte

Ouderen t.b.v. de bouwkosten.

Ontvangen bijdrage van het Rabo Coöperatiefonds: €25.000

Financiële commissie

De financiële cie. is schatbewaarder van- en beheert de financiën van Eureka! en doet

hiervan verslag naar het bestuur en de ALV. Stelt samen met de ALV de jaarbegroting op en

levert het financieel jaarverslag (zie verder in dit jaarverslag) dat in samenwerking met de

boekhouder is opgesteld.

Het bewaken van de business case is een voortdurend proces dat door de financiële

commissie bewaakt wordt.

Kascommissie

Controleert, namens de leden, de jaarrekening en het financiële jaarverslag.

Bouwcommissie

In overleg met de leden en de architecten van Xoomlab, speelt de bouwcie een belangrijke

rol in de ontwikkeling en de te maken keuzes m.b.t. de bouw.
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In november 2023 was er een werksessie ‘woningen’. Er wordt verder gewerkt aan

voorstellen aan de leden m.b.t. de keuzes die gemaakt moeten gaan worden over de

afwerking van het gebouw, de collectieve ruimtes en de appartementen.

De duurzaamheidscommissie is samengevoegd bij de bouwcommissie.

Commissie Werken

Eureka! gelooft dat je fijner oud wordt wanneer je actief kan blijven. Werken is zo een manier

om actief te zijn en te blijven. Er wordt door de cie. werken onderzocht of hiervoor een

bepaalde beloning komt of dat dit zal gaan op basis van wederkerigheid.

Commissie Zorg

Omdat Eureka! ervan overtuigd is dat zorg beter en goedkoper kan wanneer je er zelf de

regie over hebt, onderzoekt de zorg cie. de mogelijkheden om de zorg (deels) in eigen

beheer te doen. Hierover zijn gesprekken gaande met zorgverzekeraars en de gemeente en

wordt er onderzocht hoe dit in andere woongemeenschappen wordt toegepast.

Activiteitencommissie

Organiseert activiteiten als crowdfunddiner, excursies, buurtwandeling etc. Nu het

ledenaantal groeit, is het van belang dat iedereen elkaar kent of leert kennen. De

activiteitencommissie organiseert daarom activiteiten die hier aan bijdragen en de groep

verbindt.

Commissie Huren

Geeft inzicht in de regelgeving m.b.t. de verhuur van de woningen en werkt procedures uit

m.b.t. toewijzing woningen, etc.

Commissie buurtparticipatie

Er wordt gewerkt aan kennismaking en samenwerking met de buurt, de toekomstige buren

van Eureka! door proactief het contact en de ontmoeting aan te gaan.
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3. Vooruitblik 2024

Februari 2024 Vaststellen Definitief Ontwerp ALV. Indienen omgevingsvergunning.

Overleg met gemeente over het groen rondom het gebouw en welke rol Eureka! daarin kan

spelen.

Januari start bouwrijp maken van de kavel (is reeds gestart)

Het hout van de gekapte bomen komt terug naar Eureka! die we vervolgens willen verwerken

in het pand en het buitengebied.

Inventarisatie wie waar wil wonen/toewijzing woningen

werksessie collectieve ruimtes

werksessie Zorg

werksessie besluitvorming (extern bureau)

Boekhoudprogramma

werksessie verkoop obligaties

obligatie campagne

financiering

begin 2025 start bouw

medio 2026 klaar voor bewonen

Het streven is om in 2026 te gaan wonen in Eureka! Dat er op de weg daar naartoe nog de

nodige hobbels genomen moeten worden is evident. Het gaat er vooral om hoe we daarmee

om gaan. Daarom zal er ook in 2024 veel overleg zijn. De maandelijkse ALV’s,

bestuursoverleggen en het tweewekelijkse projectteam overleg, zullen ook nu weer op de

agenda staan. Thema’s als werk, zorg en diversiteit zullen een terugkerend onderwerp zijn

op de agenda. We willen graag meer diversiteit in de groep, want we vinden onszelf als

groep nog wel erg wit. Daarmee zijn we zeker geen afspiegeling van de stad en haar

bewoners. We gaan de Kolenkitbuurt in om te horen hoe we de buurt kunnen betrekken bij

ons initiatief, welke samenwerking mogelijk is en welke initiatieven vanuit Eureka! bij de buurt

kunnen aansluiten.

M.b.t. het ontwerp en de bouw is de expertise van de architecten van Xoomlab van groot

belang. De samenwerking is nauw en het enthousiasme is bij beiden hoog. Xoomlab en

Eureka! zijn voortdurend in overleg en in contact met de diverse belanghebbende afdelingen

van de gemeente. Iedere stap wordt nauwgezet genomen.
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In het najaar van 2024 zal er een grote campagne gestart worden voor de verkoop van de

obligaties.

De betrokkenheid van de leden is van belang en het hele proces vraagt veel tijd en inzet van

de leden en van het bestuur. Dat niet iedereen even actief kan zijn wordt begrepen en

gedragen door de groep.

4. De bouwfase
Het Definitief Ontwerp is inmiddels vastgesteld en in februari wordt de Defintieve

Erfpachtovereenkomst tussen de gemeente Amsterdam en Eureka! ondertekend. Vervolgens

wordt de Omgevingsvergunning aangevraagd. Eind 2024 wordt de kavel bouwrijp opgeleverd

en kan de bouw begin 2025 starten. Er wordt uitgegaan van een bouwperiode van ongeveer

anderhalf jaar.

5. Activiteiten
Om de begroting sluitend te krijgen is veel geld nodig. Een belangrijk deel komt via een

lening bij de bank, een lening bij de gemeente Amsterdam en de bijdrage van fondsen .

Daarnaast is er een eigen inbreng van de leden d.m.v. een vastgestelde inleg en de

maandelijkse contributie. In 2022 is er gestart met de verkoop (reservering) van obligaties en

de mogelijkheid om te doneren (zie voor details het financieel jaaroverzicht).

Najaar 2024 staat in het teken van de obligatie- en donatiecampagne.

In de plint van Eureka! komt het Huis van de Wijk en een jongerencentrum. Deze

organisaties worden door de gemeente geëxploiteerd.

Eureka! wil graag het beheer van het groen rondom het gebouw samen met de buurt

onderhouden en is daarover met de gemeente in gesprek.
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6. Organisatie

Coöperatieve Vereniging Eureka U.A

Postadres: H. de Jong, Sint Antoniesbreestraat 35H, 1011HB Amsterdam

KvK: 82471118

bankrekening NL12RABO0377951900

De coöperatie heeft geen ANBI-status

Aangesloten bij: Platform Wooncoöperaties Amsterdam, de Landelijke Vereniging

Groepswonen voor Ouderen en bij Cooplink

info@eurekaamsterdam.nl

www.eurekaamsterdam.nl

7. Het Bestuur

In oktober 2024 zal er een nieuwe voorzitter gekozen worden en een vervangend algemeen

lid voor Els van Poppel.

Voorzitter: Han de Jong

Penningmeester: Ineke Jansen

Secretaris: Marina Slabbers

Algemeen Bestuurslid: Els van Poppel

Algemeen Bestuurslid: Arjen Veldt

Algemeen Bestuurslid: Julius Schrijvers

Adviseur vanuit Xoomlab: Joost Vorstenbosch
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8. De Leden
Het streven is dat ieder lid deelneemt aan een commissie. In de praktijk blijkt dat niet altijd

haalbaar. De betrokkenheid van de leden is van groot belang en ieder zal, naar eigen

vermogen, een bijdrage moeten leveren.

Ieder bestuurslid is ook onderdeel van een commissie.

Mei 2023 telt Eureka! uit 47 leden. Eind 2024 moeten dat er minimaal 135 zijn.

11



9. Financieel verslag

De Kascommissie heeft op 26 april 2024 de financiële stukken goedgekeurd.

Onder voorbehoud van vaststelling op de
ALV 21 mei 2024
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10. Het grotere financieel plaatje

De totale begroting is op dit moment 23,3 miljoen euro. Naast ons eigen geld, lening van de

bank, lening van de gemeente Amsterdam en bijdragen van fondsen, gaan wij ons netwerk

aanspreken om ons financieel te ondersteunen. Dat doen we door obligaties uit te geven. De

rente en de lening worden afbetaald met de huurinkomsten vanaf het moment van bewoning

van Eureka!
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Gedeponeerde Jaarrekening 2023

Hieronder de jaarrekening zoals hij in juni 2024 bij de Kamer van Koophandel gedeponeerd
is.
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