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Visie 

Eureka! gelooft dat het samen wonen en leven volgens de pijlers multigenerationeel, 

duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken, bijdraagt aan een ‘rijker’ leven. 

Missie 

Een wooncomplex  bouwen en vervolgens bewonen, waar samengeleefd wordt volgens de 

vijf pijlers van Eureka!:​

multigenerationeel, duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken. 

Voorwoord van de voorzitter 

Het afgelopen jaar is ‘alles Eureka!’ in een stroomversnelling geraakt. En met goede reden, 

want rond de zomer van 2025 worden de eerste fysieke stenen gelegd van het bouwwerk 

waar we met z’n allen al jaren aan werken. Met (relatief) recente toevoegingen als de 

commissie besluitvorming en commissie digitale zaken meegerekend, zijn er momenteel zo’n 

twintig commissies actief binnen de vereniging. Allemaal zullen ze het komende jaar de 

vruchten gaan zien van al dat harde werk. Een bijzondere vermelding waard is de 

buitengewone en ongelooflijk toegewijde inzet van onze bouwcommissie het afgelopen jaar. 

Wij stoomwalsen met Eureka! dwars door vele onbetreden paden; dan is het niet altijd 

makkelijk om het hoofd koel te houden en informatie toegankelijk bij de leden te krijgen. Maar 

dat is ze, ondanks tegenslagen en vele uitdagingen, wel gelukt.  

Een andere grote uitdaging in 2024 was het rondbreien van het financiële plaatje; de 

begroting. Met z’n allen moet er meer dan €2 miljoen bijeengebracht worden aan eigen inleg, 

een niet-geringe opgave voor de +/- 120 leden van de coöperatie. Maar we hebben gezien 

hoeveel mensen Eureka! een warm hart toedragen en het project willen zien slagen. Bijna 

500 mensen kochten (na enig aandringen) obligaties; Eureka!-leden renden zich (soms 

letterlijk) een ongeluk tijdens de sponsorloop in september; en we wisten verder zelfs nog 

maatschappelijk investeerders en andere financierders aan ons te binden. Hierbij noem (en 

roem) ik graag nog de tomeloze inzet van onze fondsen- en financiële commissie, én het 

nodige kunst-en-vliegwerk van Harvey. 

Als Eureka! prijzen we ons verder nog gelukkig met de fantastische samenwerking met 

Xoomlab’s Joost, Dirk Jan en hun collega’s, zonder welke we het simpelweg niet zouden 

redden. Ook hebben we een toegewijde aannemer aan ons weten te binden, Vink Bouw, en 
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zetten we momenteel de laatste stappen om tot een overeenkomst te komen met de 

Rabobank, voor financiering van het leeuwendeel van de ontzaglijke begroting van circa €30 

miljoen. In gezelschap van deze bonte stoet gaan de leden van Eureka! de uitdaging aan: in 

2025 beginnen we met bouwen en nóg groter dromen. Nog even geduld dus, maar ik zeg het 

alvast: tot op de overloop! 

De locatie! 

Eureka! is onderdeel van het stadsvernieuwingsplan ‘Ringspoorzone-Noord’ dat ligt tussen 

het ringspoor, de Wiltzanghlaan, de Majoor Fransweg en de Roos van Dekemaweg. 

 

De locatie van het te realiseren woonproject Eureka!​

Hoek Wiltzanghlaan/ Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord, Amsterdam 

 

 

1. ​ Verslag van het bestuur terugblik 2024 

25 januari 2022 is de coöperatieve vereniging eureka u.a. opgericht (hierna te noemen 

Eureka!) 

Op 3 mei 2022 is de optieovereenkomst met de gemeente Amsterdam getekend voor de 

zelfbouwkavel aan de Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord in Amsterdam. 

Januari 2024 is er gestart met het bouwrijp maken van de kavel. 

27 februari 2024 werd de erfpachtovereenkomst ondertekend. 
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Sinds de oprichting zijn de ontwikkelingen voorspoedig te noemen. Neemt niet weg dat ook 

Eureka! te maken heeft met de uitdagingen van de gestegen bouwkosten en hoe hier mee 

om te gaan. Het voorbereidend werk is gedaan aan het tot stand komen van financiering en 

de overeenkomst met de aannemer. 

 

Op het perceel moesten tachtig bomen gekapt worden. Door de inspanningen van Eureka! is 

het gelukt om het gekapte hout terug te krijgen en het te verwerken in en om het pand. 

​

Met inmiddels ruim honderd leden vormt Eureka! een hechte groep mensen met allemaal 

hetzelfde doel voor ogen: wonen in Eureka! 

Kwartaal 1, 2025 zullen alle woningen geopteerd zijn. 

 

Maandelijks komen de leden bijeen in de algemene ledenvergadering en ook het bestuur 

vergadert maandelijks. Daarnaast komt het projectteam tweewekelijks bijeen, waarin leden 

van het bestuur van Eureka! en de architecten van Xoomlab, de voortgang van het project 

bespreken en bewaken. Er zijn regelmatig werksessies waarin er meegedacht wordt over 

voorstellen, ideeën en woonwensen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De omgevingsvergunning is verleend. Het terrein is door de gemeente bouwrijp gemaakt en 

wordt in kwartaal 1, 2025 overgedragen aan Eureka!. In mei 2025 start de bouw. 

​
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2. Organigram Eureka!​  
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3.​ Het bestuur 

 
 
Op 13 oktober is er een wijziging in het bestuur geweest.  

vertrekkend voorzitter - nieuwe gekozen voorzitter (was algemeen lid) 

1 x vertrekkend algemeen bestuurslid - 1 nieuw algemeen bestuurslid 

 

Voorzitter: ​ ​ ​ ​ ​ Julius Schrijvers 

Penningmeester:​ ​ ​ ​ Ineke Jansen 

Secretaris: ​ ​ ​ ​ ​ Marina Slabbers​ ​ ​  

Algemeen Bestuurslid:​ ​ ​ Arjen Veldt 

Algemeen Bestuurslid:​ ​ ​ Jurriaan van Seters​

 

4.​ De commissies 

Er wordt gewerkt met diverse commissies met ieder hun eigen portefeuille. De kennis en 

ervaringen van de leden komen hier goed te pas en vergroot de draagkracht en 

samenwerking in het geheel. 

 

De nieuwe leden commissie 

Houdt zich bezig met de toelating van nieuwe leden. Er is voor verschillende 

leeftijdscategorieën een quotum vastgesteld waarmee de diversiteit in leeftijd bewaakt blijft.  

 

 

categorie 71-100 jaar 51-70 jaar 31-50 jaar 18-30 jaar buurtbewoners met 
niet westerse 

migratieachtergrond 

max aantal 
personen 

24 36 36 12 12 

huidige aantal 
kinderen 14 
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Communicatie commissie 

Beheert de website, social media en de overige media.  De website is vaak de eerste stap 

die een geïnteresseerde bezoekt voor informatie. Er is een FAQ toegevoegd en voor de 

leden is er toegang tot een smoelenboek van alle leden.​

De Nieuwsbrief is gegroeid van 235 lezers (2022) naar 880 lezers (2024) 

 

Obligatiecommissie 

13 oktober is de obligatiecampagne afgetrapt. Het doel is om door de verkoop van obligaties 

2.2. miljoen op te halen. Dit zal in gedeelten gaan waarvan 1.5 miljoen voor 31 januari 2025 

behaald moet zijn (hetgeen inmiddels is gelukt).  

 

 

Fondsen commissie 

Samenwerking aangegaan met MC advisory voor Europese subsidies welke in 2025 worden 

aangevraagd. 

Fonds voor West voor een fotografie buurtinitiatief €1.500,- 

 

 

 

Financiële commissie (in samenwerking met de penningmeester) 

De financiële cie. is, in samenwerking met de penningmeester, schatbewaarder van- en 

beheert de financiën van Eureka! en doet hiervan verslag naar het bestuur en de ALV. Stelt 

samen met de ALV de jaarbegroting op en levert het financieel jaarverslag (zie verder in dit 

jaarverslag) dat in samenwerking met de boekhouder is opgesteld. ​

Het bewaken van de business case is een voortdurend proces dat door de financiële 

commissie bewaakt wordt.  

In 2024 is de verwerking van de administratie overgegaan naar een digitaal 

boekhoudprogramma. 

 

Kascommissie 

Controleert, namens de leden, de jaarrekening en het financiële jaarverslag. 

 

Bouwcommissie 

In overleg met de leden en de architecten van Xoomlab, speelt de bouwcie een belangrijke 

rol in de ontwikkeling en de te maken keuzes m.b.t. de bouw.​

Eind december hebben de leden een keuze gemaakt over de plattegrond van hun woning.  
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Commissie Verbinding en Zorg 

Omdat Eureka! ervan overtuigd is dat zorg beter en goedkoper kan wanneer je er zelf de 

regie over hebt, onderzoekt deze commissie de mogelijkheden om de zorg (deels) in eigen 

beheer te doen. Hierover zijn gesprekken gaande met zorgverzekeraars en de gemeente en 

wordt er onderzocht hoe dit in andere woongemeenschappen wordt toegepast.​

Er wordt gewerkt aan een procedure ‘vertrouwenspersoon’ in samenwerking met andere 

wooncoöperaties. 

 

Activiteitencommissie  

Organiseert activiteiten als crowdfunddiner, excursies, buurtwandeling etc. Nu het 

ledenaantal groeit, is het van belang dat iedereen elkaar kent of leert kennen. De 

activiteitencommissie organiseert daarom activiteiten die hier aan bijdragen en de groep 

verbindt. 

 

commissie besluitvorming 

De leden zijn in de gelegenheid gesteld om een workshop ‘besluitvorming’ bij te wonen die 

georganiseerd werd door Bureau Viertel. De commissie werkt verder aan het verbeteren van 

de totstandkoming van de besluitvorming. Er wordt inmiddels, bij de ALV, gewerkt met een 

facilitator en een tijdsbewaker. 

 

Commissie Huren 

Geeft inzicht in de regelgeving m.b.t. de verhuur van de woningen en werkt procedures uit 

m.b.t. toewijzing woningen, etc. 

 

Commissie buurtparticipatie 

Er wordt gewerkt aan kennismaking en samenwerking met de buurt, de toekomstige buren 

van Eureka! door proactief het contact en de ontmoeting aan te gaan. 
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5.    De bouwfase 

Het Definitief Ontwerp is inmiddels vastgesteld en in februari wordt de Definitieve 

Erfpachtovereenkomst tussen de gemeente Amsterdam en Eureka! ondertekend. Vervolgens 

wordt de Omgevingsvergunning aangevraagd. Eind 2024 wordt de kavel bouwrijp opgeleverd 

en zal de bouw in september 2025 starten. Er wordt uitgegaan van een bouwperiode van 

ongeveer anderhalf jaar. 

 

6. ​ Activiteiten 

Om de begroting sluitend te krijgen is veel geld nodig. Een belangrijk deel komt via een 

lening bij de bank, een lening bij de gemeente Amsterdam en de bijdrage van fondsen . 

Daarnaast is er een eigen inbreng van de leden d.m.v. een vastgestelde inleg en de 

maandelijkse contributie. In 2022 is er gestart met de verkoop (reservering) van obligaties en 

de mogelijkheid om te doneren (zie voor details het financieel jaaroverzicht). 

Najaar 2024 staat in het teken van de obligatie- en donatiecampagne. 

 

In de plint van Eureka! komt het Huis van de Wijk en een jongerencentrum. Deze 

organisaties worden door de gemeente geëxploiteerd.  

Eureka! wil graag het beheer van het groen rondom het gebouw samen met de buurt 

onderhouden en is daarover met de gemeente in gesprek. 

7.​ XoomLab 

XoomLab heeft Eureka! geleid bij het tot stand komen van het voorlopige ontwerp, het 

definitief ontwerp, aanvraag van de omgevingsvergunning en de contacten met de 

gemeente, de Rabobank en VInkbouw, de businesscase en alle andere zaken waar Eureka! 

geen expertise in heeft.    
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8.​ Vooruitblik 2025 

De woning zullen allemaal in optie staan, de plattegronden van de woningen zijn door de 

leden gekozen. In mei luiden we de bouw in en direct na de bouwvak gaat de bouw van start. 

 

Het streven is om medio 2027 te gaan wonen in Eureka! Dat er op de weg daar naartoe nog 

de nodige hobbels genomen moeten worden is evident. Het gaat er vooral om hoe we 

daarmee om gaan. Daarom zal er ook in 2025 veel overleg zijn. De maandelijkse ALV’s, 

bestuursoverleggen en het tweewekelijkse projectteam overleg, zullen ook nu weer op de 

agenda staan. Het projectteam overleg zal vervangen gaan worden door het bouwteam.  

 

Agenda 2025 
 

●​ 15 mei officieel moment bouw 

●​ aftrap start bouw september 

●​ overeenkomst lening Rabobank ondertekenen 

●​ overeenkomst Vinkbouw ondertekenen 

●​ instellen Bouwteam 

●​ leden gaan overeenkomst aan m.b.t. indeling woning met Vinkbouw 

●​ obligatiecampagne doel totaal 2.2 miljoen eind 2025 

8.​ Organisatie 

Coöperatieve Vereniging Eureka U.A​

Postadres: Jupiter 13, 1115TK Duivendrecht 

KvK: 82471118​

bankrekening NL12RABO0377951900​

De coöperatie heeft geen ANBI-status 

 

Aangesloten bij: Platform Wooncoöperaties Amsterdam, de Landelijke Vereniging 

Groepswonen voor Ouderen en bij Cooplink​
info@eurekaamsterdam.nl 

www.eurekaamsterdam.nl​
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9. ​ Financieel verslag 

 

De Kascommissie heeft op 14-02-2025 de financiële stukken goedgekeurd. 

 

 

 
Onder voorbehoud van vaststelling op de 

ALV 24 maart 2025 
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concept Jaarrekening 2024 
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