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Visie

Eureka! gelooft dat het samen wonen en leven volgens de pijlers multigenerationeel,

duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken, bijdraagt aan een ‘rijker’ leven.

Missie

Een wooncomplex bouwen en vervolgens bewonen, waar samengeleefd wordt volgens de
vijf pijlers van Eureka!:

multigenerationeel, duurzaam, betaalbaar, zorgzaam en werken.

Voorwoord van de voorzitter

Het afgelopen jaar is ‘alles Eureka! in een stroomversnelling geraakt. En met goede reden,
want rond de zomer van 2025 worden de eerste fysieke stenen gelegd van het bouwwerk
waar we met z'n allen al jaren aan werken. Met (relatief) recente toevoegingen als de
commissie besluitvorming en commissie digitale zaken meegerekend, zijn er momenteel zo’n
twintig commissies actief binnen de vereniging. Allemaal zullen ze het komende jaar de
vruchten gaan zien van al dat harde werk. Een bijzondere vermelding waard is de
buitengewone en ongelooflijk toegewijde inzet van onze bouwcommissie het afgelopen jaar.
Wij stoomwalsen met Eureka! dwars door vele onbetreden paden; dan is het niet altijd
makkelijk om het hoofd koel te houden en informatie toegankelijk bij de leden te krijgen. Maar

dat is ze, ondanks tegenslagen en vele uitdagingen, wel gelukt.

Een andere grote uitdaging in 2024 was het rondbreien van het financiéle plaatje; de
begroting. Met z'n allen moet er meer dan €2 miljoen bijeengebracht worden aan eigen inleg,
een niet-geringe opgave voor de +/- 120 leden van de coOperatie. Maar we hebben gezien
hoeveel mensen Eureka! een warm hart toedragen en het project willen zien slagen. Bijna
500 mensen kochten (na enig aandringen) obligaties; Eureka!-leden renden zich (soms
letterlijk) een ongeluk tijdens de sponsorloop in september; en we wisten verder zelfs nog
maatschappelijk investeerders en andere financierders aan ons te binden. Hierbij noem (en
roem) ik graag nog de tomeloze inzet van onze fondsen- en financiéle commissie, én het

nodige kunst-en-vliegwerk van Harvey.

Als Eureka! prijzen we ons verder nog gelukkig met de fantastische samenwerking met
Xoomlab’s Joost, Dirk Jan en hun collega’s, zonder welke we het simpelweg niet zouden

redden. Ook hebben we een toegewijde aannemer aan ons weten te binden, Vink Bouw, en
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zetten we momenteel de laatste stappen om tot een overeenkomst te komen met de
Rabobank, voor financiering van het leeuwendeel van de ontzaglijke begroting van circa €30
miljoen. In gezelschap van deze bonte stoet gaan de leden van Eureka! de uitdaging aan: in

2025 beginnen we met bouwen en nég groter dromen. Nog even geduld dus, maar ik zeg het
alvast: tot op de overloop!

De locatie!

Eureka! is onderdeel van het stadsvernieuwingsplan ‘Ringspoorzone-Noord’ dat ligt tussen

het ringspoor, de Wiltzanghlaan, de Majoor Fransweg en de Roos van Dekemaweg.

De locatie van het te realiseren woonproject Eureka!

Hoek Wiltzanghlaan/ Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord, Amsterdam
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1. Verslag van het bestuur terugblik 2024

25 januari 2022 is de codperatieve vereniging eureka u.a. opgericht (hierna te noemen
Eureka!)
Op 3 mei 2022 is de optieovereenkomst met de gemeente Amsterdam getekend voor de

zelfbouwkavel aan de Majoor Fransweg, Kolenkitbuurt zone Noord in Amsterdam.
Januari 2024 is er gestart met het bouwrijp maken van de kavel.

27 februari 2024 werd de erfpachtovereenkomst ondertekend.
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Sinds de oprichting zijn de ontwikkelingen voorspoedig te noemen. Neemt niet weg dat ook
Eureka! te maken heeft met de uitdagingen van de gestegen bouwkosten en hoe hier mee

om te gaan. Het voorbereidend werk is gedaan aan het tot stand komen van financiering en

de overeenkomst met de aannemer.

Op het perceel moesten tachtig bomen gekapt worden. Door de inspanningen van Eureka! is

het gelukt om het gekapte hout terug te krijgen en het te verwerken in en om het pand.

Met inmiddels ruim honderd leden vormt Eureka! een hechte groep mensen met allemaal
hetzelfde doel voor ogen: wonen in Eureka!

Kwartaal 1, 2025 zullen alle woningen geopteerd zijn.

Maandelijks komen de leden bijeen in de algemene ledenvergadering en ook het bestuur
vergadert maandelijks. Daarnaast komt het projectteam tweewekelijks bijeen, waarin leden
van het bestuur van Eureka! en de architecten van Xoomlab, de voortgang van het project
bespreken en bewaken. Er zijn regelmatig werksessies waarin er meegedacht wordt over

voorstellen, ideeén en woonwensen.

De omgevingsvergunning is verleend. Het terrein is door de gemeente bouwrijp gemaakt en

wordt in kwartaal 1, 2025 overgedragen aan Eureka!. In mei 2025 start de bouw.







=UR=KA!

2. Organigram Eurekal!

Cooperatieve Vereniging Eureka U.A

leden die de woningen van Eureka! gaan huren en bewonen

ALV (algemene ledenvergadering)

’ L :

besti :
estuur '—‘[ projectteam J gemeente

A
_// /
[ //
commissies

Xoomlab
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toelichting organigram structuur Eurekal!
1) Cooperatieve Vereniging Eureka U.A
Uitgesloten van Aansprakelijkheid is een rechtsvorm waarbij leden zich verenigen voor
gezamenlijke activiteiten zonder persoonlijke aansprakelijkheid.
2) De leden denken en werken mee en hebben stemrecht.
3) 10 maal per jaar is er een Algemene Leden Vergadering.
4) +/- 17 commissies met ieder een eigen portefeuille en doen voorstellen aan de ALV.

5) Het bestuur overlegt maandelijks. Het hele proces van Eureka! staat op de agenda.

6) Het Projectteam is een tweewekelijks overleg tussen XoomLab en leden bestuur en
bouwcie waarin de ontwikkelingen ontwerp en bouwproces besproken worden.

7) Gemeente overleg is tussen Eureka!, XoomLab en betrokken afdelingen van de
gemeente.
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3. Het bestuur

Op 13 oktober is er een wijziging in het bestuur geweest.
vertrekkend voorzitter - nieuwe gekozen voorzitter (was algemeen lid)

1 x vertrekkend algemeen bestuurslid - 1 nieuw algemeen bestuurslid

Voorzitter: Julius Schrijvers
Penningmeester: Ineke Jansen
Secretaris: Marina Slabbers
Algemeen Bestuurslid: Arjen Veldt
Algemeen Bestuurslid: Jurriaan van Seters
4. De commissies

Er wordt gewerkt met diverse commissies met ieder hun eigen portefeuille. De kennis en
ervaringen van de leden komen hier goed te pas en vergroot de draagkracht en

samenwerking in het geheel.

De nieuwe leden commissie
Houdt zich bezig met de toelating van nieuwe leden. Er is voor verschillende

leeftijdscategorieén een quotum vastgesteld waarmee de diversiteit in leeftijd bewaakt blijft.

categorie 71-100 jaar 51-70 jaar 31-50 jaar 18-30 jaar buurtbewoners met
niet westerse
migratieachtergrond

max aantal 24 36 36 12 12
personen

huidige aantal
kinderen 14
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Beheert de website, social media en de overige media. De website is vaak de eerste stap

Communicatie commissie

die een geinteresseerde bezoekt voor informatie. Er is een FAQ toegevoegd en voor de
leden is er toegang tot een smoelenboek van alle leden.

De Nieuwsbrief is gegroeid van 235 lezers (2022) naar 880 lezers (2024)

Obligati -

13 oktober is de obligatiecampagne afgetrapt. Het doel is om door de verkoop van obligaties
2.2. miljoen op te halen. Dit zal in gedeelten gaan waarvan 1.5 miljoen voor 31 januari 2025

behaald moet zijn (hetgeen inmiddels is gelukt).

Fondsen commissi
Samenwerking aangegaan met MC advisory voor Europese subsidies welke in 2025 worden
aangevraagd.

Fonds voor West voor een fotografie buurtinitiatief €1.500,-

Financiéle commissie (in samenwerking met de penningmeester)

De financiéle cie. is, in samenwerking met de penningmeester, schatbewaarder van- en
beheert de financién van Eureka! en doet hiervan verslag naar het bestuur en de ALV. Stelt
samen met de ALV de jaarbegroting op en levert het financieel jaarverslag (zie verder in dit
jaarverslag) dat in samenwerking met de boekhouder is opgesteld.

Het bewaken van de business case is een voortdurend proces dat door de financiéle
commissie bewaakt wordt.

In 2024 is de verwerking van de administratie overgegaan naar een digitaal

boekhoudprogramma.

Kascommissie

Controleert, namens de leden, de jaarrekening en het financiéle jaarverslag.

Bouwcommissie

In overleg met de leden en de architecten van Xoomlab, speelt de bouwcie een belangrijke
rol in de ontwikkeling en de te maken keuzes m.b.t. de bouw.

Eind december hebben de leden een keuze gemaakt over de plattegrond van hun woning.
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Commissie Verbinding en Zorg

Omdat Eureka! ervan overtuigd is dat zorg beter en goedkoper kan wanneer je er zelf de
regie over hebt, onderzoekt deze commissie de mogelijkheden om de zorg (deels) in eigen
beheer te doen. Hierover zijn gesprekken gaande met zorgverzekeraars en de gemeente en
wordt er onderzocht hoe dit in andere woongemeenschappen wordt toegepast.

Er wordt gewerkt aan een procedure ‘vertrouwenspersoon’ in samenwerking met andere

wooncodperaties.

Activiteitencommissie

Organiseert activiteiten als crowdfunddiner, excursies, buurtwandeling etc. Nu het
ledenaantal groeit, is het van belang dat iedereen elkaar kent of leert kennen. De
activiteitencommissie organiseert daarom activiteiten die hier aan bijdragen en de groep

verbindt.

commissie besluitvorming
De leden zijn in de gelegenheid gesteld om een workshop ‘besluitvorming’ bij te wonen die

georganiseerd werd door Bureau Viertel. De commissie werkt verder aan het verbeteren van
de totstandkoming van de besluitvorming. Er wordt inmiddels, bij de ALV, gewerkt met een

facilitator en een tijdsbewaker.

Commissie Huren
Geeft inzicht in de regelgeving m.b.t. de verhuur van de woningen en werkt procedures uit

m.b.t. toewijzing woningen, etc.

Commissie buurtparticipatie
Er wordt gewerkt aan kennismaking en samenwerking met de buurt, de toekomstige buren

van Eureka! door proactief het contact en de ontmoeting aan te gaan.
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5. De bouwfase

Het Definitief Ontwerp is inmiddels vastgesteld en in februari wordt de Definitieve
Erfpachtovereenkomst tussen de gemeente Amsterdam en Eureka! ondertekend. Vervolgens
wordt de Omgevingsvergunning aangevraagd. Eind 2024 wordt de kavel bouwrijp opgeleverd
en zal de bouw in september 2025 starten. Er wordt uitgegaan van een bouwperiode van

ongeveer anderhalf jaar.

6. Activiteiten

Om de begroting sluitend te krijgen is veel geld nodig. Een belangrijk deel komt via een
lening bij de bank, een lening bij de gemeente Amsterdam en de bijdrage van fondsen .
Daarnaast is er een eigen inbreng van de leden d.m.v. een vastgestelde inleg en de
maandelijkse contributie. In 2022 is er gestart met de verkoop (reservering) van obligaties en
de mogelijkheid om te doneren (zie voor details het financieel jaaroverzicht).

Najaar 2024 staat in het teken van de obligatie- en donatiecampagne.

In de plint van Eureka! komt het Huis van de Wijk en een jongerencentrum. Deze
organisaties worden door de gemeente geéxploiteerd.
Eureka! wil graag het beheer van het groen rondom het gebouw samen met de buurt

onderhouden en is daarover met de gemeente in gesprek.

7. XoomLab

XoomLab heeft Eureka! geleid bij het tot stand komen van het voorlopige ontwerp, het
definitief ontwerp, aanvraag van de omgevingsvergunning en de contacten met de
gemeente, de Rabobank en Vinkbouw, de businesscase en alle andere zaken waar Eureka!

geen expertise in heeft.
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8. Vooruitblik 2025

De woning zullen allemaal in optie staan, de plattegronden van de woningen zijn door de

leden gekozen. In mei luiden we de bouw in en direct na de bouwvak gaat de bouw van start.

Het streven is om medio 2027 te gaan wonen in Eureka! Dat er op de weg daar naartoe nog
de nodige hobbels genomen moeten worden is evident. Het gaat er vooral om hoe we
daarmee om gaan. Daarom zal er ook in 2025 veel overleg zijn. De maandelijkse ALV’s,
bestuursoverleggen en het tweewekelijkse projectteam overleg, zullen ook nu weer op de

agenda staan. Het projectteam overleg zal vervangen gaan worden door het bouwteam.

Agenda 2025

e 15 mei officieel moment bouw

e aftrap start bouw september

e overeenkomst lening Rabobank ondertekenen

e overeenkomst Vinkbouw ondertekenen

e instellen Bouwteam

e |eden gaan overeenkomst aan m.b.t. indeling woning met Vinkbouw

e obligatiecampagne doel totaal 2.2 miljoen eind 2025

8. Organisatie

Cooperatieve Vereniging Eureka U.A
Postadres: Jupiter 13, 1115TK Duivendrecht
KvK: 82471118

bankrekening NL12RAB0O0377951900

De codperatie heeft geen ANBI-status

Aangesloten bij: Platform Wooncodperaties Amsterdam, de Landelijke Vereniging
Groepswonen voor Ouderen en bij Cooplink

info@eurekaamsterdam.nl

www.eurekaamsterdam.nl

f XClin
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9. Financieel verslag

De Kascommissie heeft op 14-02-2025 de financiéle stukken goedgekeurd.

Onder voorbehoud van vaststelling op de
ALV 24 maart 2025
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concept Jaarrekening 2024
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Cobperatie vereniging BEureka LA
T.a.wv. Het bestuur

Jupiter 13

1115 TK DUNENDRECHT

Referentie: 14133900JR24 Amsterdam, & maart 2024
Betrefi:  Jaamekening 2024

Geacht bestuur,
Hiermede brengen wi u verslag wit van onze werkzaamheden omitrent de jaamekening 2024 van uw stichting.

De balans per 31 december 2024, de staat van baten en lasten over 2024 en de toelchting, welke tezamen de
jaarmekening 2024 vormen, alsmede de owerige gegevens zijn i dit rapport opgencmen.

1.1 NOAB-Samenstellingsverklaring

De jaamekening van Cobperatie vereniging Eureka ULA. te Amsterdam is door ons samengesteld op basis van
de van u verkregen informate. De jaarmekening bestaat uit de balans per 31 december 2024 en de winst- en
verlesrekening over 2024 met de daarby horende toelichting. In deze toelichtingen is onder anders een
overzicht van de gehanteerde grondslagen voor financiéle verslaggeving opgenomen.

Bij e=n samenstellingsopdracht bent u er verantwoordeljk voor dat de infarmatie klopt en dat u ons alle
relevants informatie aanlevert. Wij hebben orze werkzaambheden dan ook uitgevoerd vanuit de
veronderstelling dat u aan deze verantwoordeljkheid heeft voldaan.

Wij hebben deze samenstelingsopdrachi vitgevoerd in overeensternming met Mederlands recht en volgens
richilijnen en werkschema's, welke gebaseerd zijn op het NOAB kwaliteitssysteem (MKS). D houdt onder
meer in dat wij ens gehouden hebben aan de voor ons geldende voorschriften in de verordeningen van de
Mederlandse Orde van Administratie en Belastngdeskundigen (MOAEB).

Daardoor mag u er van uit gaan dat wij de opdracht professionssl, vakbekwaam en zorgwuldig, integer en
objectiaf hebben uitgevoerd en dat wij vertrouwelijk omgaan met de door u verstrakte gegevens.

Cp grond van bovenstaande wordt wvan ons verwacht dat wij de jaarmekening samenstellen in
overeensiemming met algemssn aanvaarde grondslagen woor financiéle verslaglegging. Wij hebben daarkij
onze deskundigheid op het gebied van administratieve verwerking en financiéle verslaggeving toegepast.

De in dit kader uitgevoerde werkzaamheden bestonden in hoofdzaak uit het verzamslen, het verwerken, hat
rubriceren, vergelijken, cnderling aansluiten en het samenvatien van financiéle gegevens ten behoeve van de
jaarrekening en of kredietrapportage. Wi hebben geen controle- of becordelingswerkzaamheden uitgevoerd
die ons in staat stellen om een oordeel te geven of een conclusie te trekken met betrekking tot de getrouwheid
van de jaarrekening.

NO
AB | [— 2z

B LARDGE CRBE WA ARV FESTRATIE- B9 B LA STIR G

wonr ol onrs dismien enio’ leveringen pelden de MCWA-orasiarden s gesde ponserd ter Griffs van da i tahoank s
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AsB PARTNERS

Wij wertrouwven hiermee aan uw opdracht te hebben woldaan. Tok het geven van nadere toelchting zijn wij

gaame bereid.

Hoogachtend,

A & B Pariners
H. Gravestan
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Az.B PARTNERS
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Cobperatie vereniging Eureka U.A. te DUIWENDRECHT

2.1 Balans per 31 december 2024

2

\2&B PARTNERS

3 december 2023

[Ma resultaatbestemming)
31 december 2024
ACTIVA £ £
Vaste activa
Matergle vasie aciiva [1
Vporuitbetaald op matenigle vaste activa 881.561
91581
Victtende activa
Vorderimgen 21
Handelsdebieuren 40
Chreropende actha -
40
Liguide middelen Bl 1234027
Totaal activazijde TH5 628

£ £
301 407
301407
150
150
114.618

[ —
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Codperatie vereniging Eureka U.A. te DUWENDRECHT

2.1 Balans per 31 december 2024

[Ma resultaatbestemming)

PASSIVA

Vrij besteedbaar vermogen
Chvenige reserves

Langlopende schulden

Andere obligate- en onderhandse
leningen

Schulden aan kredietinstelingsn
Cenige schulden

Kortlopende schulden
Handelscrediteuren

Crerdopende passiva

Totaal passivazijde

31 december 2024

A.B PARTNERS

I december 2023

B g
18.027
18.027
B
1.000.500
710734
194 802
1.908.126
[
214
1.261
1475

£ £
-3.588
3.588-
1.500
343762
a9_251
414513
S_261
3261
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Codperatie vereniging Eureka U.A. te DUIWENDRECHT

2.1 Balans per 31 december 2024

[Ma resultaatbe stemming |

PASSIVA

\rij besteedbaar vermogen
Cwvenge reserves

Langlopende schulden

Andere obligate- en onderhandse
leningen

Schulden aan kredietinsteliingen
Owernige schulden

Kortlopende schulden
Handelscreditzuren

Cwerdopende passiva

Totaal passivazijde

H

31 december 2024

=UR=KA!

g

\&.B PARTNERS

I december 2023

£ £
18.027
18.027
1.000.500
7073+
184 832
1.806.126
214
12681
1475

£ £
-3.500
3.589-
1.500
343762
89251
414.513
5281
5261
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Codperatie vereniging Eureka U.A. te DUIVENDRECHT

g

2.2 Staat van baten en lasten over 2024
2024 2023
£ £

Baten als tegenprestatie voor leverngen El 10.580 5720
Giften en baten uit fondsemeening [Fj | 22500 1.445
Baten 33080 7.189
Bruto exploitatieresultaat 33.080 7.189
Bestuurskosten &l £ 355 -
Verhoophosten = - -1.224
Kantsorkosten [ag - 583
Algemene kosten [11] 5440 7.280
Beheerslasten 10.795 6.845
Exploitatieresultaat 2285 524
Rentelasten en soortgelife kosten 2] 858 -582
Som der financigle baten en lasten -G53 -582
Resultaat 21.828 -54
Resultaat 21.828 -58
Besternmng resultast

Cerige reserve 21.828 -58

21.629 58
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Codperatie vereniging Eureka U.A. te DUIWENDRECHT

Bl

\&.B PARTNERS

2.3 Toelichting op de jaarrekening

AL GEMEME TOELICHTING

Activiteiten

De activiteiten van Codperate vereniging Eweka U A | statutair gevestigd te Amsterdam, bestaan
voomamelgk uit:

- hetin erfpacht verwerven van een stuk (bouw-jgrond plaatselijk bekend te Amsterdam, aan de Majoor
Fransweg, het daarop ontwikkelen en realiseren van een wooncomplex, omvatende ongeveer honderd
woningen en een publieke ruimte en het beheren en exploiieren van het wooncomplex, onder meer door het
uitsluitend als sociale- dan wel middel dure huurwoningsn te verhuren aan leden van de wereniging.

De feitelijke activiteiten worden uiigevoend aan de Jupier 13 te DUIWVENDRECHT.

Vestigingsadres. rechtsworm en inschriffnummer handelsregister
Codperatie vereniging Eureka ULA, statutar gevestigd & Amsterdam is ingeschreven bij de Kamer van
Koophandel onder dossiemummer 82471118

ALGEMENE GRONDSLAGEN

Algemeen

De jaamrekening is opgesteld in oversenstemming met in Mederand algemeen aanvaarde grondslagen voor
financigle verslaggeving, mede op basis van de Richtin voor de Jaarverslaggeving 840 "Organisaties zonder
Activa en passiva worden in het algemesn gewaardeend tegen de verkrijgings- of vervaardigingsprys of de
aciuele waarde. Indien geen specifieke waardeningsgrondslag is vermeld vindt waardering plaats tegen de
verkrijgingsprijs. In de balans en de winst- en verfiesrekening zijn referenties opgenomen. Met deze
referenties wordt versezen naar de toelichting.

Vergelijking met veorgaand jaar

De gehanteerde grondslagen van waardenng en van resultaatbepaling zijn ongewizigd gebleven ten opzichte
vam het woorgaande jaar, met uitzondening van de oegepaste stelselwizigingen zoals opgenomen in de
desbetreffende paragrafen.

Bijzendere posten

Bijzondere posten zijn baten of lasien die voortvipeien wt gebeurienissen of ransacties die behoren ot het
resultaat uit de nomale, niet-incdentsle bedrifsactiviteitien, maar die omwille van de vergeljkbaarheid apart
toegelicht worden op grond van de aard, omvang of het incidentele karakter van de post.

GRONDSLAGEN VOOR WAARDERING VAN ACTIVA EN PASSIVA

Materiele vaste activa

Bedrijfsgebouwen en temenen worden gewaardeerd tegen verirngingsprjs plus bijkomends kosten of
vervaardigingsprijs onder afirek van lineaire afschrijvingen gedurende de veraachie toekomstige
gebruiksduur. Op temeinen wordt niet afgeschreven. Er wordt relening gehouden met de bijzondere
waardeverminderingen die op balansdatum worden verwacht Voor de vaststelling of voor een materieel vast
actief sprake is van een bijzondere waardevermindenng wordt verwezen naar de desbetreffende toelichting.

Cwernige matenéle vasie activa worden gewaardeend tegen verkmijgings- of vervaardigingsprijs inclusief direct
toerekenbare kosten, onder aftrek van lineaire afschrpangen gedurende de verwachie toekomshge
gebruiksduur en bipondere waardevermindeningen.

Subsidies op mvesteringen worden in mindering gebracht op de verkrijgings- of vervaardigingsprijs van de
activa waarop de subsidies betreldong hebben.
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2.3 Toelichting op de jaarmmekening

Vorderingen

‘Vorderingen worden b eerste venseriong pewaardesrd tegen de resle waarde van de tegenprestatie, inclusief
de fransactiekosten ndien materieel. Vordenngen worden na esrste venwerking gewaardeerd tegen de
geamartiseerde kostprijs. Voorzieningsn wegens cninbaarheid worden in mindering gebracht op de
boekwaarde van de vordering.

Liquide middelen
Liguide middelen bestaan uit kas, bankiegosden en deposito’s met een looptijd korter dan twaalf maanden.

Rekening-courantschulden bij banken zijn cpgenomen onder schulden aan kredietinstelingen onder
korflopende schulden. Liguide middelen worden gewaardeerd tegen nominale waarde.

Eigen wermogen

Vinj besteedbaar vermogen

Het vrij besteedbaar vermogen is dat gedesie van hat sigen vermogen waarover de daartoe bevoegde
arganen zonder belemmerning door wetieljke of statutaire bepalingan kunnen beschikken voor hat doad
waarvoor de stichfing is cpgericht

Langlepende schulden

Langlopends schulden wonden b de esrste venserking gewaardesrd tegen regle waarde. Transactickosten
die direct Zijn toe te rekenen aan de verwening van de langlopende schulden worden in de waandering by
eerste verwerking opgenomen. Langlopende schulden worden na earste verwerking gewaardeerd fegen
geamartiseerde kostprijs, Zijnde het ontvangen bedrag rekening houwdend met agio of disagio en onder afirek
van transactiekosten.

Het verschil tussen de bepaalde boekwaards en de wisindeljie afiossingswaarde wordt op basis van de
effectieve rente gedurende de geschatie loopljd van de langlopende schulden in de winst- en verliesrekening
als interesilast verwerkt

Kortlopende schulden

Korthogende schulden worden bij de esrste venseriong gewaardeerd tegen resle waarde. Hortlopende
schulden worden na eerste venwerking gewaardeerd tegen geamoriisesrde kostonys, zijnde het ontvangen
bedrag rekening howdend met agio of disagio en onder aftrek van transacBekostan. Dit is meeastal de nominale
waarde.
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2.3 Toelichting op de jaarrekening
GRONDSLAGEN VOOR BEPALING VAN HET RESULTAAT

Algemeen

Het resultaat wordt bepaald als het verschil tussen de opbrengstwaarde van de geleverde prestaties en de
kosten en andere lasten over het jaar. De opbrengsien op Tansactes worden verantwoord in het jaar waarin
zij zi;n gerealiseerd.

Het resultaat werdt tevens bepaald met inachineming van de verwerking van ongerealiseerde

waardeveranderngen van op reéke waande gewaardesrde vasigoedbeleggingen, de onder de victtende activa
opgenomen effecten en afgeleide financigle instrumenten die nist Zjn aangemerkt als afdekkingsinstrument.

Baten

Onder baten wondt verstaan de bedragen voor de in het verslagjaar geleverde goederen of diensten na afirek
van kortingen en dergelijke en van over de omzet geheven belastingen, alsmede de baten uit hoofde van
giften, subsidies, sponsorbijdragen en ovenge ontvangsien.

Opbrengsten voortvloeiend wit de verkoop van goederen worden verantwoord op het moment dat alle
belangrijke rechien op economische voomdeken alsmede alle belangrje risico’s Zyn overgegaan op de koper.
De kostprijs van deze goederen wordt aan dezeifide penode toegerekend.

Opbrengsten van diensten worden opgensmen naar rato van de mate waarin de diensten zijn vemicht. De
kostpeys van deze diensten wordt aan dezefde penode tpegenskend.

Opbrengstverantwoording

Algemesn

Metto-omzet omvat de opbrengsten uit levening van goedersn en diensten en gerealiseende
projectopbrengsten uit hoofde van onderhanden projecien onder afirek van kortingen en dengelijke en van
over de omzet geheven belastingen.

Verkoop van goederen
Opbrengsten uit de werkoop van goederen wonden venwerkt zodra alle belangrje rechten en risico’s met

betrekking ot de eigendom van de goederen Zjn overgedragen aan de koper.

Verienen van diensten

Verantwoording van cpbrengsten uit de levering van diensien geschiedt naar rato van de geleverde prestaties,
gebaseerd op de vemichte diensten tot aan de balansdatum in verhouding tot de in totaal te vemrichten
diensten.

Kosten
De kosten worden bepaald op historische basis en toegerekend aan het verslagjaar waarop zij betrekking
hebben.

Bijzondere posten

Bijzondere posten zijn baten of lasten die voortviceien wit gebeurienissen of ransacties die behoren tot de
normale, niet-incidentele bedrjfsuitoefenng, maar die omaille van de analyse en vergelijkbaarheid apart
toegelicht worden op grond van de aard, omvang of het incidentele karakier van de post.

25



=UR=KA!

Cobperatie vereniging Eureka U.A. te DUWENDRECHT

i

\&.B PARTNERS

2.2 Toelichting op de jaarrekening

Overheidssubsidies

Exploitatiesubsidies worden als bate verantwoond i de winst- en verliesrekening in het jaar waarin de
pesubsidizerds kosten zijn gemaakt of opbrengsien zin gederfd, of wannesr esn gesubsidieend
exploitatietekort zich heeft voorgedaan. De baten worden verantwoord als het waarschijnlijk is dat deze
wiorden onivangean.

Subsidies met betrekking tot investeringen in matensle vasie activa worden in mindering gebracht op het
desbefreffends actief 2n als ondendee] van de afschrjvingen verwerit in de winst- en verliesrekening.

Financiéle baten en lasten

Rentebaten en rentelasien

Rentebaten en rentelasten worden tjdsevenrediy venwerkd, rekening houdend met de effectieve rentevoet van
de desbetreffende activa en passiva. Bl de verweriang van de rentelasten wordt rekening gehouden met de
verantwoorde transaciickosien op de ontvangen leningen.
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2.4 Toelichting op de balans
ACTIVA
VASTE ACTIVA
Materiele vaste activa [1]
Het veroop van de matenéle vaste activa wondt als voigt wesrgegeven:
Vooruithetaald Totaal 2024 Totaal 2023
op matengle
vaste acliva
£ £ £
Aanschafwaarde 301407 301.407 ar.221
Boekwaarde per 1 anuari 301.407 301.407 ar.221
Inwesteringen 380154 380.154 2341868
Mutates 2024 FO0 LR pREREL]
Aanschafwaarde 691561 &81.581 301.407
Boekwaarde per 31 december B691.561 &01.581 301.407
Afschrijvingspercentages:
Vooruittetaald op mat. vaste activa 0%
VLOTTENDE ACTIVA
Vorderingen [2]
31-12-2024 31-12-2023
€ £
Handelsdebiteuren
Debiteursn 4 -
Een voorziening veor oninbare debiteuren wordt niet noodzakelijk geacht
Owerlopende activa
Cveropende activa - 150
Liquide middelen [3]
Rabobank NL1Z RABOD 0377 851800 1.234.027 114,818
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2.4 Toelichting op de balans
PASSIVA
ENGEM VERMOGEN
Vrij besteedbaar vermogen

2024 2023

£ £

Owerige reserve
Stand per 1 januari -3.589 -3.541
Besternming resultaat boekjaar 21.824 -58
Stand per 31 december 18027 -3.500

Voorstel tot bestemming wan het resultaat ower het boekjaar 2024

oor de verwerking van het salde over het boelgaar 2024 wordt verwezen naar de staat van baten en lasten.
Het mgehouden deel van het resultaat over 2024 bedraagt € 21.628.

LANGLOPENDE SCHULDEN [4]

31-12-2024 31-12-2023
£ £

Andere obligatie- en onderhandse leningen
Andere obligatie- en onderhandse leningen 1.000.509 1.500

Het deel van de andere obligatie- en enderhandse leningen met een loogtjd van langer dan 5 jaar bedraagt
£0.
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2.4 Toelichting op de balans
2024 2023
£ £

Andere obligatie- en onderhandse leningsn

Hoofdsom 1.500 112.500
Aflessing voorgaande boekjaren - -
Stand per 1 januari 1.500 112.500
Gestort 1.000.500 -
Afiossing -1.500 -111.000
Stand per 31 december TO00500 1500

Door het uitgeven van obligaties voorziet de Codperate Vereniging Eurska U A in een substantieel gedeelte
van het geld dat nodig is voor de voorberesding van de bouw van de woningen en de werknamies in
Amsterdam. De vereniging howdt een obligaties register b,

Via de site hitps:\'www eurekaamsierdam nl/obigates’ kunnen de cbligaties worden aangeschaft. Hier is ook
het regelment te vinden.

Llit dit regelement artie] 3

De obligatie heeft een nominale waarde van € 250 (tweshonderd-en-vifitig euro) en is ondeslbaar. De waarde
van de obligatie is door de obligatichouder niet opeishaar.

De obligatie heeft een looptiyd van 5, 10, 15 of 20 gar.

De rente van de obligaties is:

» 1,70 % bij 5 jaar looptyd

» 2,00 % bij 10 jaar looptid

» 2,25 % bij 15 jaar looptijd

» 2,50 % bij 20 jaar looptijd.

De ingangsdatum van de Obligaties is 1 @nuan 2022 dit is ook de stardatum voor alle vergoedingen
[waarcnder rente). B aanschaf van de Obligate na 1 januan 2022 start (het recht op) de vergoeding vanaf de
eersie dag van het eerstvolgende kwartaal nadat de Uigevende Insteling het bedrag van de nominale waarde
van de Obligatie (conform artikel 3.1: EUR 250) zal hebben ontvangen. Ower de periode dat u eigenaar bent
van de Obligatie, maar de nominale waarde daanan (ofwel de koopprijs) nog niet hebt betaald ortvangt u dus
geen rente. Madat u een Obligatie hebt gekocht ontstaat op het moment dat de Uitgevende Insteling deze
Obligatie aan u uitgeeft (minimaal 14 dagen na aankoop) de verplichiing tot betaling van de nominale waarde.
Deze verplichting is uitpesield ot het moment waarop de Ukgevende Instelling u schrifielijk verzoekt om te
betalen. Als u eender betaalt dan het moment waarop de Uitgevende Instelling u hierom verzoekt zal het
betaakde bedrag worden teruggestort De Uiigevende Instelling bift dan wel gerechtigd om op een later
moment alsnog om betaling te verzoeken en u biift vesplicht om de nominale waarde te betalen.

De rente betalen wij uit in januar van het volgende jaar. voor de eerste keer een jaar na oplevering van de
bouw, waarbq dan de rente over alle afgelopen jaren ook wordt betaald. 'Wij maken rentevergoedingen altijd
over naar het bankrekeningnummer dat u aan ons heeft opgegeven.

31-12-2022 31-12-2023

£ £
Schulden aan kredietinstellingen
Hypaothecaire leningen T10.734 343,762
Hypothecaire leningen
Bouwdepot Stimuleringsfonds Volkshuisvesting SVin 710.734 343782
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2.4 Toelichting op de balans
2023 2023

£ £
Bouwdepof Stimulenngsionds Volkshuisvesting 5V
Beschikbaar per 1 januarn 1188 000
Aflossing voorgaandes boekjaren -
Stand per 1 januari 1.188.000 -
Beschikbaar keenbedrag - 1.200.000
Afsluitkosten - -12.000
Beschikbaar per 31 december -477.24848 -844 238
Besteed ultimo het boekjaar T10.734 343762

Deze lening 5 verstrekt ter financienng van planfase van kavel aan de WilizanghlaanMajoor Fransweg in

Amsterdam. Het rentepercentage bedraagt 1.5%. Tydens de planfase s de lening aflossingsvri). Ma de
planfase wolgt de realisatiefase, deze gaat wiedygk op 1 ull 2025 n. In deze fase zal ook de aflossing starten.

Deze bedraagt € 1.500 per maand . woor het laatst op witerig 1 jull 2040

31-12-2022 31-12-2023

£ H
Owerige schulden
Cintvangen inleggelden 101 501 a4.251
Cintvangen legaten en erfenissen 79852 -
Cintvangen gifien 13.539 -
184 892 39251
2023 2023
£ £
Ontvangen infeggelden
Stand per 1 januari 88251 32.751
Mutaties 32.250 33.500
Stand per 31 december 101.501 39.251
2022 2023
£ £
Ontvangen legaten en erfenizsen
Stand per 1 januari -
Mutaties 79.852
Stand per 31 december 78852
2024 2023
£ £
COntvangen giffen
Stand per 1 januari -
Mutaties 13.539
Stand per 31 decamber 13.539
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KORTLOPENDE SCHULDEN [3]

Handelscrediteuran
Crediteuren

Owerlopende passiva

Mog te betalen rente obligates
Vooruit ontvangen contributie
Mog te betalen advieskosten
Mog te betalen kosten

Niet in de balans opgenomen rechten en verplichtingen

Investerimgsverplichiingen

=UR=KA!

As.B PARTNERS

31-12-2024 31-12-2023

£ €
214
41 a51
620 g40
- 3228
- 242
T30 5261

Per balansdatum bedraagt de niet in de balans cpgenomen investenngsverplichiing voor de boww van een
appartemenien-complex met B0 middeldure woningen en 20 wrije sector woningen, op een in erfpacht te
verkrijgen bouwkavel aan de Wiltzanghlaan/Major Fransweg in Amsterdam € 1.851.178.

Dit project zal gefinancieend worden door middel van een 5Wn Stimulenngsiening ad € 1.200.000 het restand

ad € 751178 zal uit eigen middelen komen.
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2.5 Toelichting op de staat van baten en lasten
2024 2023
£ £
Baten als tegenprestatie voor leveringsn [8]
Abonnernentsgeldan 10.580 5720
Giften en baten uit fondsenwerving [7]
Dionaties 22 500 1.448
Bestuurs- en commissiekosten [E]
Bestuurskosten 3.353 -
Niewwe leden commissie 1.833 -
Activiteiten commissis 197 -
Communicate commissie 172 -
5.355 -

Verkoopkosten [3]
Dinner - 3.T48

- 3148
Crowdfunding dinner - -4 @76

- -1.228
Kantoorkosten [10]
Dirulowerk - 268
Internetkosten - 131
Confributies en abonnementsn - 163

- L
Algemene kosten [11]
Administratiskosten 2 864 1.548
Advieshosten - 4036
Zakelijke verzekenngsan 1.877 BE3
Owvenge algemens kosten 299 B&2

3.4240 T.oo0
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2.5 Toelichting op de staat van baten en lasten
Financiéle baten en lasten
2024 2023
£ £
Rentelasten en soortgelijke kosten [12]
Rente cbligaties -210 126
Bankkosten en provisie 888 456
GEED BBz
DUNENDRECHT, <Datum vastsielling huidig =
Codperatie vereniging Eurska A
. Gehrijeers, Voorzitter W_JML Jansen, Penningmesster

M.J. Slabbers, Secretans
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3. Overige gegevens

3.1 Wettelijke vrijstelling

De sfichting heeft gebruikgemaakt van de mogeljicheid tot wipstelling van deskundigenonderzoek op grond
van artikel 2:398 lid T BW.

3.2 Bestemming van het resultaat over het boekjaar 2023

De jaarrekening 2023 s vasigesteld en goed gekewnd door de Algemene ledervergadering gehouden op 21
mei 2024, Tevens is de bestemming van het resultaat vastigesteld conform het daarioe gedane voorstel.

Rappordaturm: & maart 2024
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